Kostnadskalkyl for
Bostadsriittsforeningen OF19 i Malmo
Organisationsnummer 769637-7758

Malmo

Denna kostnadskalkyl har upprittats i ett exemplar med foljande huvudrubriker;

A. Allménna forutséttningar

B. Preliminér beskrivning av fastigheten
C. Beriknade kostnader for foreningens fastighetstorvéry
D. Beriknat taxeringsvérde

E. Finansieringsplan och Nyckeltal

F. Foreningens kostnader

G. Foreningens intédkter

H. Redovisning av ldgenheterna

L. Ekonomisk prognos

J. NANSUGHeLsaLly s

K. Sérskilda forhéllanden

Intyg kostnadskalkyl



A. Allminna forutsiittningar

Bostadsrittsforeningen @F 19 som har sitt séte i Malmd och som registrerats hos Bolagsverket 2019-08-29, har
till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus uppléta bostédder
samt lokaler 4t medlemmar for nyttjande utan tidsbegrinsning. Upplatelsen far dven omfatta mark som
ligger i anslutning till foreningens hus. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Under kvartal 1, 2020 avser man att pdbérja nyproduktionen av foreningens hus, 48 stycken ligenheter, 1 lokal
och ett garage om 22 bil-platser. Bostadsréttsforeningen avser att teckna forhandsavtal sé snart
kostnadskalkylen #r registrerad och erforderligt tillstédnd erhéllits. Forskottsgaranti lémnas genom bankgaranti
eller forsakring.

Inflyttning beriknas ske under kvartal 4, 2021. Upplételseavtal avses tecknas senast kvartal 4, 2021.

I enlighet med vad som stadgas i 5 kap 3§ bostadsrittslagen har styrelsen uppréttat foljande kostnadskalkyl,
for foreningens verksamhet. Uppgifterna i kostnadskalkylen grundar sig pa berdknade kostnader for forvérv
av fastigheten, entreprenader mm.

Berikningar av foreningens arliga kapitalkostnader och driftskostnader grundar sig pa bedémningar gjorda
i oktober 2019. Dessa kostnader ir kalkylerade. Notera att foreningens 14n 4r bundna i 20 ar till fast rénta
enligt offert fran Newland Group AB. Tidigare omldggning av 1an kan endast ske under vissa forhéllanden
initierade av lngivaren Newland Group AB. Langivaren Newland Group har rétt att dverlata
fastighetskrediten under forutsittning att en sddan omldggning resulterar i en ldgre kreditkostnad (ranta och
amortering) for foreningen resulterande i en ldgre manadsavgift for den enskilde bostadsrittsmedlemmen.
En dylik 6verlételse / omléggning fér endast initierats om en LTV (Loan To Value) pa fyrtio procent &r
uppnadd.

Foreningen kommer att forvirva fastigheten genom att forvérva ett aktiebolag med tillhrande
entreprenadavtal vars enda tillgéng r fastigheten. Om foreningen i framtiden séljer fastigheten kommer det
att utga en realisationsvinst grundat pd det skatteméssiga vérdet pé fastigheten vid forvarvstidpunkten.
Eftersom foreningen inte avser att avytira fastigheten har hinsyn inte tagits till den latenta skatten i
kostnadskalkylen.

Fdreningen har for avsikt att skriva ett avtal med E.ON avseende miljokonceptet "Easy green living”. Det
innebér bl.a. solceller pa taket med hirproducerad el. Efter 10 4&r kommer den totala energikostnaden att
minska om fSreningen viljer att kopa ut solcellsanldggningen mm. Féreningen har ocksa for avsikt att
teckna mobilitetsavtal om bil och l&dcykel (pool) med OurGreenCar.

Fastigheten kommer att fullvérdesforsikras.

B. Preliminir beskrivning av fastigheten
Fastighetsbeteckning Malmé Handlingen 2

Adress : Ej faststélld

Tomtstorlek 1193 kvm

Bostadsyta/antal igenheter ca 2 059 kvm, 48 lagenheeter
Lokalyta/antal lokaler ca 74 kvm (uppléts med bostadsrétt), en lokal
Byggnadens utformning En byggnad i vinkel

Byggar 2020-21



Upplitelseform
Garage

Avfall

Forrad

Mobilmast

Gemensamma anordningar
Vatten/avlopp
El

Uppvéarmningssystem
Ventilation
Kommunikationer

Avfall
Parkering

Frikopt tomt

22 garageplatser

Gemensamt miljohus med grannfastighet
Samtliga ldgenheter har forrad i kéllare

Forhandling pagér om att uppfora mobilstation pa huset

Fastigheten &r ansluten till det kommunala nétet
Fastighetsmitare i elcentralen. Individuella métare i
fastigheten.

Fjdrrvirme fran undercentral till vattenburna radiatorer

Centralaggregat i fastigheten som forsorjer ligenheterna med
Till- och frénluft. Virmeétervinning i centralaggregat.
Hiss/trappor/loftgéngar

Gemensamt miljéhus med grannfastigheten

Garage 22 platser samt tva géstparkeringar.

Géstparkeringen delas med grannfastigheten.

Preliminiir byggnadsbeskrivning for projektet

Grundldggning
Byggnadsstomme
Yttervagg

Innerviggar i lagenheten
Bjélklag

Fasad

Yttertak

Ytterdorr

Fonster

Balkong

Preliminir liigenhetsbeskrivning
Generell

Golv

Viggar

Tak

Ovrigt

Hall
Kok

Bad/tvitt/wce

Forvaring

Kaillare/Garage

Betongstomme vén 1-4. Vén 5 léttkonstruktion
Utfackningsviggar alt betongprefab
Lagenhetsavskiljande i betong. Ovrigt lattkonstruktion
Betong

Fasadtegel/Fasadskivor/Trépanel/Plat van 5

Papp och plat

Sakerhetsklassade ytterdorrar

Tré/aluminium

Betongplatta med récke

Parkett

Malade alt delvis rda betongytor
Malade alt delvis rda betongytor
Fonsterbankar i betong

Se generell beskrivning

Malade luckor

Bénkskiva med infilld diskho
Spishéll infdlld i bankskiva
Inbyggnadsugn kombination micro
Kombination kyl/frys

Diskmaskin

Flakt

Keramiska plattor pd golv

Kakel pa viggar

Golvmonterad toalett

Vigghingt tvittstéll

Spegel dver tvéttstallet
Duschviaggar

Kombimaskin

Garderober inne i ligenheterna. Forrad i kéllare.



C. Kostnad for foreningens fastighetsforvirv

Forvirvskostnader*

Forvirv av AB, fastighet,lagfart, kreditkostnad mm** 97 225 000
Likvidreserv 500 000
Anskaffningskostnad 97 725 000

* For det fall att foreningen utéver insatserna tar ut uppldtelseavgifter kommer foreningens

anskaffningskostnad att 5kas med motsvarande belopp.

** [greningens totala och slutliga anskaffningskostnad for det fardigbyggda huset

D. Taxeringsviirde
Beriknat p4 skatteverkets hemsida

Taxeringsviirde Bostider Garage/Lokal Totalt
Byggnadsvirde 33 000 000 2346 000 35346 000
Markvirde 10 400 000 170 000 10 570 000
Totalt 43 400 000 2516000 45916 000

E. Finansieringsplan och Nyckeltal

Grundfdrutsittningar

Banklian Summa/Total

Belopp kr 67 215 000

Sdkerhet pantbrev

Bindningstid 20 ar

Réntesats 2,75%

Amortering 2,50%

Belopp amortering ar 1 1680 375

Rintekostnad &r 1 1848 413

Totalbelopp ar 1 (riintatamort 3 528 788

Finansiering

Insatser 30 510 000

Féreningens lan 67 215 000

Eventuella upplatelseavgifter 0

Summa finansiering 97 725 000

Nyckeltal

Anskaffningskostnad per kvm (BOA) 45 816

Lan per kvim (BOA) 31512

Genomsnittsinsats per kvm (BOA) 14 304

Arsavgift per kvm (BOA) 1965

Mobilitetstilligg kr per kvm (BOA) 40

Underhallsavsittning + amortering per kvm (BOA) 838
53

Kassaflode per kvm (BOA)




F. Foreningens kostnader

Beriikningarna ir gjorda for ar 1 Kvm 2133

Finansiella kostnader

Avskrivningar 748 435

Réntor 1848413

Summa finansiella kostnader: 2 596 848
Driftkostnader kr/kvm
Easy green living (inklusive fastighetsel och fjérrvérme) 290 000 136
Vatten och avlopp 90 000 42
Avfall (GA) 40 000 19
Mobilitetstillagg 85 848 40
Fastighetsforsakring 37 000 17
Fastighetssk §tsel/hissavtal 95 000 45
Ekonomisk Forvaltning 90 000 42
Trappstddning 30 000 14
Arvode (revision+styrelse) 40 000 19
Lpande underhall/diverse/garaget( GA) 65 000 30
Summa drift: 862 848 405
Driftkostnaderna kan bli hégre eller ldgre dn angivel.

Underhallsfondering

Underhallsfond 107 000 50
Ienlighet med foreningens stadgar §34

Skatter och avgifter

Fastighetsskatt garage o lokal 25160
Fastighetsavgift 0

Summa skatter och avgifter: 25160

Fastigheten bediéms fi virdedr 2021 och dr befriad fran fastighetsavgift de 15 forsta dren.

|Summa kostnader (drift, underhillsfond, skatter och avgifter): 995 008 J
G. Foreningens intikter

Arsavgifter och andra intikter

Arsavgifter 4192 148
Mobilitetstilligg (OurGreenCar) 85 848

Garage 250 800

Summa intéikter: 4 528 796




H. Redovisning av ligenheterna

Arsavgift 4192 148
Insats 30 510 000
Mobilitets

Hus Van Antal Lgh area Insatser Upplatelse- Avgift Avgift tilléigg Andelstal

nr plan rok ca kvm* avgift*** kr/ar* kr/mian* | ki/min
A1000 PLAN 1 lokal 74 975 000 145 438 12 120 146 0,03469
A1001 PLAN 1 1 ROK 40 495 000 78 615 6 551 146 0,01875
A1002 PLAN 1 1 ROK 33 395 000 64 857 5 405 146 0,01547
A1003 PLAN 1 1 ROK 40 495 000 78 615 6 551 146 0,01875
A1004 PLAN 1 1 ROK 33 395 000 64 857 5 405 146 0,01547
A1005 PLAN 1 1 ROK 35 445 000 68 788 5732 146 0,01641
A1006 PLAN 1 2 ROK 55 635 000 108 096 9 008 146 0,02579
A1007 PLAN 1 1 ROK 39 475 000 76 650 6 387 146 0,01828
A1008 PLAN 1 1 ROK 41 475 000 80 580 6715 146 0,01922
Al1101 PLAN 2 1 ROK 35 455 000 68 788 5732 146 0,01641
A1102 PLAN 2 1 ROK 40 525 000 78 615 6 551 146 0,01875
Al1103 PLAN 2 1 ROK 33 435 000 64 857 5405 146 0,01547
Al1104 PLAN 2 1 ROK 40 525 000 78 615 6 551 146 0,01875
Al1105 PLAN 2 1 ROK 33 435 000 64 857 5 405 146 0,01547 -
A1106 PLAN 2 1 ROK 35 455 000 68 788 5732 146 0,01641
Al1107 PLAN 2 2 ROK 55 695 000 108 096 9 008 146 0,02579
A1108 PLAN 2 2 ROK 55 695 000 108 096 9008 146 0,02579
Al1109 PLAN 2 1 ROK 40 525 000 78 615 6 551 146 0,01875
All110 PLAN 2 1 ROK 41 545 000 80 580 6715 146 0,01922
Allll PLAN 2 2 ROK 52 675 000 102 200 8517 146 0,02438
A1201 PLAN 3 1 ROK 35 495 000 68 788 5732 146 0,01641
A1202 PLAN 3 1 ROK 40 575 000 78 615 6551 146 0,01875
A1203 PLAN 3 1 ROK 33 485 000 64 857 5405 146 0,01547
Al1204 PLAN 3 1 ROK 40 575 000 78 615 6 551 146 0,01875
A1205 PLAN 3 1 ROK 33 485 000 64 857 5405 146 0,01547
A1206 PLAN 3 1 ROK 35 495 000 68 788 5732 146 0,01641
A1207 PLAN 3 2 ROK 55 795 000 108 096 9 008 146 0,02579
A1208 PLAN 3 2 ROK 55 795 000 108 096 9 008 146 0,02579
Al1209 PLAN 3 1 ROK 40 575 000 78 615 6 551 146 0,01875
Al1210 PLAN 3 1 ROK 41 595 000 80 580 6715 146 0,01922
Al1211 PLAN 3 2 ROK 52 755 000 102 200 8517 146 0,02438
A1301 PLAN 4 1 ROK 35 545 000 68 788 5732 146 0,01641
A1302 PLAN 4 1 ROK 40 625 000 78 615 6 551 146 0,01875
A1303 PLAN 4 1 ROK 33 510 000 64 857 5405 146 0,01547
Al1304 PLAN 4 1 ROK 40 625 000 78 615 6 551 146 0,01875
A1305 PLAN 4 1 ROK 33 510 000 64 857 5 405 146 0,01547
A1306 PLAN 4 1 ROK 35 545 000 68 788 5732 146 0,01641
A1307 PLAN 4 2 ROK 55 855 000 108 096 9 008 146 0,02579
A1308 PLAN 4 2 ROK 55 855 000 108 096 9 008 146 0,02579
A1309 PLAN 4 1 ROK 40 625 000 78 615 6 551 146 0,01875
Al1310 PLAN 4 1 ROK 41 635 000 80 580 6715 146 0,01922
A1311 PLAN 4 2 ROK 52 810 000 102 200 8517 146 0,02438
A1401 PLAN 5 2 ROK 48 795 000 94 338 7 862 146 0,02250
A1402 PLAN 5 2 ROK 58 955 000 113 992 9 499 146 0,02719
A1403 PLAN 5 2 ROK 54 895 000 106 130 8 844 146 0,02532
A1404 PLAN 5 2 ROK 49 815 000 96 303 8 025 146 0,02297
A1405 PLAN 5 1 ROK 45 745 000 88 442 7370 146 0,02110
A1406 PLAN 5 3 ROK 64 995 000 125 784 10 482 146 0,03000
A1407 PLAN 5 2 ROK 48 795 000 94 338 7 862 146 0,02250

49 | | 2133 [ 30510 000 | [ 4192148 | 349346 [ 7154 | 0,965307

* Ytan ar uppmatt pa ritning. Avgiften ki komma att fordndras efter verklig yta

Ovrigt

Ant platser

Hyra kr/ar

(Garage

22

250 800

950 kr/ménad och garageplats

*#* Bredband och hushéllsel tecknas som egna abonnemeng
##% [pplatelseavgifter kan tillkomma
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K. Sérskilda forhallanden

Insats och &rsavgift och i forekommande fall upplételseavgift faststills av styrelsen. Arsavgiften fordelas pa
bostadsrittsldgenheten i forhallande till ligenheternas andelstal i enlighet med vad som fOreskrivs i
foreningens stadgar och har berdknats utifrén lagenhetsarea och i férekommande fall med en differentiering
mellan de mindre och stdrre areorna.

[ dvrigt hinvisas till foreningens stadgar och av vilka bl.a. framgar vad som géller vid fSreningens uppldsning.

De i denna kostnadskalky! limnade uppgifterna angéende fastighetens utférande, berdknade kostnader och
intdkter hanfor sig till vid tidpunkten for kalkylens upprittande kdnda och beddmda fSrutséttningar.

1. Bostadsrittshavare svarar sjilv for abonnemang avseende hushallsel.

2. Bostadsrittshavare bekostar bredband efter vald leverantor.

3. Bostadsrittshavare bor teckna och vidmakthélla hemforsdkring och dértill sé kallad tillaggsforsikring
for bostadsritt.

4. Bostadsrattshavare 4r skyldiga att pa egen bekostnad halla ligenheten och dér tillhdrande mark i gott
skick.

5. Foreningen har for avsikt att teckna avtal med E.ON avseende konceptet Easy Green Living. Om avtal
ej tecknas s ska driftkostnaden for fastighetsel samt fjarrvarme inte dverstiga den budgeterade posten
for Easy Green Living i avsnitt F (driftkostnader)

6. Foreningen har for avsikt att teckna mobilitetsavtal med OurGreenCar avseende bilpool och
ladcykelpool. Bostadsrittshavare bekostar detta genom tilligg pa méanadsavgiften om 146 kr/manad

7. Inflyttning i ligenheterna kan komma att ske innan utvindiga arbeten i sin helhet &r fardigstallda.
Bostadsrittshavare erhéller inte erséttning eller nedséttning av arsavgiften for de eventuella
oldgenheter som kan uppstad med anledning av detta.

8. Sedan ligenheterna firdigstéllts och tilltrétts skall bostadsréttshavare hélla lagenheten tillgénglig
under arbetstid for att utfora efterarbeten, garantiarbeten eller andra arbeten, som skall utforas av
entreprendren. Bostadsrittshavare erhdller inte erséttning eller nedséttning av arsavgiften for de
eventuella oldgenheter som kan uppstd med anledning av detta.

Foreningen kommer att gora prelimindra avskrivningar pa bedémt byggnadsvirde berdknat utifran
taxeringsvérdet fran fardigstdllande enligt en rak avskrivningsplan (K2-reglerna). Den slutliga avskrivningen
faststills i samband med framtagande av &rsbokslut efter inflyttning. Foreningens berdknade

arsavgifter kommer att ticka foreningens 16pande utbetalningar for drift, lneréntor, amorteringar och
avsittning till yttre fond. Féreningen kommer initialt att redovisa ett arligt underskott i &rsredovisningen, som
utgdr differensen mellan avskrivningsplan och summan av &rlig amortering och avséttning till yttre fond.

Styrelsen f6r Bostadsrittsforeningen OF 19 i Malmo
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fauline Berglund

Malmé den 7 november 2019
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Intyg kostnadskalkyl

Pa uppdrag av féreningen har undertecknad granskat forestaende kostnadskalkyl daterad
2019-11-07 for Bostadsrattsféreningen @F19 i Malmo, 769637-7758.

Kostnadskalkylen innehaller savél kdnda som preliminara uppgifter vilka stammer 6verens med
handlingarna som varit tillgéngliga for mig och i vrigt med férhallanden som &r kanda for mig.

De i kalkylen lamnade uppgifterna &r séledes riktiga.

Gjorda berakningar baserade pa saval kanda som preliminéra uppgifter ar vederhaftiga, varfor
min bedémning &r att kostnadskalkylen framstar som hallbar.

Pa grund av den féretagna granskningen anser jag att kostnadskalkylen vilar pa illforlitliga
grunder.

Jag har inte besdkt fastigheten déa jag bedémt att ett platsbesok inte tillfér nagot av betydelse

for granskningen.

Simrishamn den 18 november 2019

Do /——

Monica Johp}"éon
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Av Boverket forklarad behdorig, avseende hela riket, att utfarda intyg angéende Kostnadskalkyler
och Ekonomiska planer och omfattas av ansvarsférsékring.

Till grund for granskning har féljande handlingar forelegat:

- Registreringsbevis, 2019-10-23

- Stadgar registrerade 2019-10-23

- Fastighetsutdrag Maimé Handlingen 2, 2019-10-23
- Finansieringsoffert Newland Group AB, 2019-11-12
- Ritningar samt situationsplan

- Taxeringsberakning

- Avskrivningsplan

Agidel konsult AB
Gamla Baskevdgen 14
272 94 Simrishamn




Intyg kostnadskalkyl

P4 uppdrag av féreningen har undertecknad granskat forestaende kostnadskalkyl
daterad 2019-11-07 for Bostadsrittsférening @F19, 769637-7758.

Kostnadskalkylen innehaller sévil kidnda som preliminéra uppgifter vilka stimmer
overens med handlingarna som varit tillgéngliga f6r mig och i 6vrigt med
forhéllanden som ar kidnda for mig.

De i kalkylen limnade uppgifterna ar siledes riktiga.

Gjorda berdkningar baserade pa savil kianda som preliminéra uppgifter dr
vederhiftiga, varfér min bedémning 4r att kostnadskalkylen framstar som héllbar.

P4 grund av den foretagna granskningen anser jag att kostnadskalkylen vilar pa
tillforlitliga grunder.

Jag har inte besokt fastigheten dé jag bedomt att ett platsbesok inte tillfor négot av
betydelse for granskningen.

Lammbhult den 18govesber 2019
(00 M

Urban Bliicher

Av Boverket forklarad behorig, avseende hela riket, att utfirda intyg angdende
Kostnadskalkyler och Ekonomiska planer och omfattas av ansvarforsikring.

Till grund for granskning har foljande handlingar forelegat:

- Registreringsbevis, 191023

- Stadgar, registrerade 191023

- Fastighetsutdrag Malmo Handlingen 2, 191023
- Finansieringsoffert Newland Group AB, 191112
- Ritningar samt situationsplan

- Taxeringsberdkning

- Avskrivningsplan

M
]
Gosta & Urban Bliicher AB

Gérdesgatan 3

363 45 Lammbhult



