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VALKOMMEN
TILL
BREF KAPTENSBRYGGAN

UDDEVALLA

De 10 forsta som tecknar avtal far en presentcheck pa
= 50.000: - frin MIO!

Vill man bo i ett omride nira centrum nira Ostra
station for bra kommunikation men dnda lite lugnare
sa dr detta nagot for Er!

Hir erbjuds nybyggda, exklusiva bostadsritter i olika
storlekar nagra med markterass och nagra med
balkong. Alla har en unik planlosning. Hog kvalité pa

samtliga materialval med Miele maskiner,
helkaklade badrum, ekparkettgolv, och kvalitetskok.
Hir finns plats tor 15 parkeringsplatser invid

bostaden och fler 5 min bort.

Fran 1 195 000 kr

ANTAL RUM 1-4 RUM BOAREA 34-107 KVM MAN.AVG INK VARME, V/A, KABEL-TV (BASUTBUD)
ADRESS REGEMENTSVAGEN 2 A & B

ANSVARIG MAKLARE
JESSICA NYMAN 0522-362 40, 070-265 28 10
JESSICA.NYMAN@FASTIGHETSBYRAN.SE

|
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En skonhet vid vattnet

Uddevalla centrum ir en verklig pirla bland stidder.

Med sitt fina ldge intill Byfjorden kan du njuta av savil béatliv och
caféer som restauranger och butiker.

Bohuslidns museum, som ligger ndra hamnen, ger dig nycklarna
till bygdens historia och kultur. Museirestaurangen 4r ocksa vird
ett besok.

Under sommarhalvaret dr det en trevlig upplevelse att dka med
nagon av de vita batarna som avgar frin hamnen ut till alla
badplatserna i nirheten.
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Att bo i centrum dr bekvimt och ger dig en omedelbar nirhet till
den hirliga strandpromenaden, badplatser och all tinkbar
service.

I centrum finns dven var kommunala gymnasieskola och
fristiende gymnasieskolor. Skolorna erbjuder ett stort utbud av
gymnasieutbildningar.
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Ligenhet @ Ovrigt

ANTAL RUM 1-4 rum AGARES NAMN Bostadsrattsféreningen Kaptensbryggan

BOAREA 34-107 kvm

KOMMENTAR AREA Areauppgiften kan av olika skél vara felaktig, bland

annat beroende pa aldre uppmatningsnormer. Den kdpare som anser att

den exakta arean ar av betydelse, bor lata mata upp bostaden fore kopet. G Ansvarlg maklare

LAGENHETSNR 1-25

JESSICA NYMAN
SKATTEVERKETS NR

TELEFON 0522-362 40, 070 265 28 10

VANINGSPLAN 0-3 Hiss finns.
MEJL Jessica.nyman@fastighetsbyran.se

Byggnad

BYGGNADSAR 2019

Forening

NAMN BRF Kaptensbryggan

@ Ekonomi

Fran 1 195 000 kr

PANTSATTNING Bostadsratten ar ej pantsatt. Inga |&n att 6verta. Pantsatt
innebar att den nuvarande &garen av bostaden har tagit 1an med
bostaden som sékerhet. Dessa lan 6ses i sin helhet pa tilltradesdagen.

AVGIFT Ink varme, V/A, kabel-tv (Basutbud)

BOENDEKOSTNADSKALKYL Vill du fa en personlig boendekostnadskalkyl
upprattad - kontakta ansvarig méklare.
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OVAN VANSTER
[llustationbild

NEDAN HOGER
[llustationbild

NEDAN VANSTER
lllustationbild
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HALL med massiva ekparkettgolv
Helkaklade DUSCHRUM med vitt
blankt kakel 40x20 pa vigg och 40x40
gratt pa golv, golvviarme, tvittmaskin och
torktumlare frin Siemens.
Tvittstdllskommod med snygg
evitestillsblandare, we, dusch

SOVRUM med massiva ekparkettgolv
Snygga KOK fran HTH i vitt med
matchande laminatbinkskivor, rostfria
koksmaskiner frdn Siemens
VARDAGSRUM med utging till uteplats
eller balkong massivt ekparkettgolv

i

THAT WHEN 016 100¢
AT THY B
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[lustrationbilder Igh 12 & 13.
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Lgh-nr Hus Van plan Antal rum Area ca. And.tal Insats Manavg.
kvm
1 A 0 3 70 4,30% 2 395000 4183
2 A 0 2 48 3,05% 1695 000 2972
3 A 0 2 65 4,01% 1995 000 3908
4 A 1 3 78 4,75% 2 495 000 4624
5 A 1 2 48 3,05% 1795 000 2972
6 A 1 3 60 3,73% 2195 000 3633
7 A 1 3 70 4,30% 2 495000 4183
8 A 2 3 85 5,14% 2 695 000 5009
9 A 2 2 48 3,05% 1795 000 2972
10 A 2 3 61 3,79% 2195 000 3688
11 A 2 3 70 4,30% 2395000 4183
12 A 3+4 3 97 5,82% 2 995 000 5670
13 A 3+4 4 107 6,39% 3495 000 6220
14 A 3 3 66 4,07% 2 395 000 3963
15 B 0 2 49 3,11% 1795 000 3027
16 B 0 3 84 5,09% 2795 000 4954
17 B 1 2 53 3,34% 1850 000 3248
18 B 1 2 55 3,45% 1895 000 3358
19 B 1 3 78 4,75% 2695 000 4624
20 B 2 2 53 3,34% 1850 000 3248
21 B 2 2 55 3,45% 1895 000 3358
22 B 2 3 78 4,75% 2695 000 4624
23 B 3 2 63 3,90% 2295000 3798
24 B 3 1 34 2,26% 1195 000 2202
25 B 3 1,5 44 2,83% 1495 000 2752

*Ytmatning enligt gallande matregler SS 21054:2009

**Baserat pa en basyta om 34 kvm med en marginaliseringseffekt om 85%




Planlosning, Hus A Igh 1

Vardagsrum

Uteplats

Viss avvikelse kan forekomma. Skala och mattkan avvika fran verkligheten,
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Planl6sning, Hus A Igh 2

WC/
Dusch/ [
Vardagsrum/ Tvatt
Kok

Uteplats 48 2 P4 4

Sovrum

Viss avvikelse kan forekomma. Skala och mattkan avvika fran verkligheten,
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Planlésning, Hus A lIgh 3

Uteplats

Viss avvikelse kan forekomma. Skala och mattkan avvika fran verkligheten,
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Planlosning, Hus A Igh 4

Vardagsrum/ Tvatt :
Kok

43m.’\ ‘

Sovrum

Viss avvikelse kan forekomma. Skala och mattkan avvika fran verkligheten,

16 — REGEMENTSVAGEN 2 A, CENTRUM



Planlésning, Hus A Igh 5

Vardagsrum/
Kok

43m.’\ ‘

Sovrum

Viss avvikelse kan forekomma. Skala och mattkan avvika fran verkligheten,
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Planlosning, Hus A Igh 6

Vardagsrum

Viss avvikelse kan forekomma. Skala och mattkan avvika fran verkligheten,

18 — REGEMENTSVAGEN 2 A, CENTRUM



Planlosning, Hus A Igh 7

W Vardagsrum
|, Balkong

T T T .
G|G|sT| 6 i

Viss avvikelse kan forekomma. Skala och mattkan avvika fran verkligheten,
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Planlosning, Hus A Igh 8

Sovrum

"I:f:::,ll Balkong |

Vardagsrum

Viss avvikelse kan forekomma. Skala och mattkan avvika fran verkligheten,
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Planlosning, Hus A Igh 9

Vardagsrum/
Kok

43m.’\ ‘

Sovrum

Viss avvikelse kan forekomma. Skala och mattkan avvika fran verkligheten,
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Planlésning, Hus A Igh 10

Vardagsrum

Viss avvikelse kan forekomma. Skala och mattkan avvika fran verkligheten.
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Planlosning, Hus A Igh 11

Balkong

T T T .
G|G|sT| 6 i

Viss avvikelse kan forekomma. Skala och mattkan avvika fran verkligheten,
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Planlosning, Hus A Igh 12 van 1

‘:::3.‘. Balkong

Vardagsrum

Viss avvikelse kan forekomma. Skala och mattkan avvika fran verkligheten,
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Planlosning, Hus A lgh 12 van 2

Allrum

21m?

Viss avvikelse kan forekomma. Skala och mattkan avvika fran verkligheten,
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Planlésning, Hus A Igh 13 van 1

Kok Vardagsrum

Viss avvikelse kan forekomma. Skala och mattkan avvika fran verkligheten,
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Planlosning, Hus A Igh 13 van 2

Vardagsrum/
Ktk

Balkong

Viss avvikelse kan forekomma. Skala och mattkan avvika fran verkligheten,
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Planlosning, Hus A Igh 14

Vardagsrum

Balkong

Viss avvikelse kan forekomma. Skala och mattkan avvika fran verkligheten,
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Planl6sning, Hus B Igh 15

Vardagsrum
Uteplats

49 m?
—

Viss avvikelse kan forekomma. Skala och mattkan avvika fran verkligheten,
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Planlosning, Hus B Igh 16

Uteplats [
IsT Kk F

Vardagsrum/
Kek

Viss avvikelse kan forekomma. Skala och mattkan avvika fran verkligheten,
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Planlosning, Hus B lgh 17

Vardagsrum

Viss avvikelse kan forekomma. Skala och mattkan avvika fran verkligheten,
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Planl6sning, Hus B Igh 18

i wc/
™ Dusch/Tvatt

Sovrum

Viss avvikelse kan forekomma. Skala och mattkan avvika fran verkligheten,
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Planlosning, Hus B Igh 19

\r’ardagsrum!
Kok

Balkong

Viss avvikelse kan forekomma. Skala och mattkan avvika fran verkligheten,
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Planl6sning, Hus B 1gh 20

Vardagsrum

Viss avvikelse kan forekomma. Skala och mattkan avvika fran verkligheten,
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Planl6sning, Hus B Igh 21

i wc/
™ Dusch/Tvatt

Sovrum

Viss avvikelse kan forekomma. Skala och mattkan avvika fran verkligheten,
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Planlosning, Hus B Igh 22

\r’ardagsrum!
Kok

Balkong

Viss avvikelse kan forekomma. Skala och mattkan avvika fran verkligheten,
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Planl6sning, Hus B 1gh 23

wc/ K
Dusch/Tvétt 11

Kok

63 m?

Vardagsrum

Balkong

Viss avvikelse kan forekomma. Skala och mattkan avvika fran verkligheten,
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Planl6sning, Hus B lgh 24

wc/
Dusch/Tvatt

Balkong

Viss avvikelse kan forekomma. Skala och mattkan avvika fran verkligheten,
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Planl6sning, Hus B Igh 25

[
'

WC/
Dusch/Tvatt

Kok

1 "n’l )
44 m2 o

Vardagsrum R

Viss avvikelse kan forekomma. Skala och mattkan avvika fran verkligheten,
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JURIDISK INFORMATION TILL
SALJARE & KOPARE AV BOSTADSRATT

FASTIGHETSMAKLARENS ROLL | DIN AFFAR

En fastighetsmaklares uppgift ar att vara en opartisk mellan-
man som ska tillvarata bade saljarens och képarens intressen.
Uppdraget ska utféras omsorgsfullt och enligt god fastighets-
maklarsed, allt i enlighet med fastighetsmaklarlagen som &r en
konsumentskyddandande lagstiftning. Alla méklare ar regist-
rerade hos den statliga tillsynsmyndigheten Fastighetsmaklar-
inspektionen.

UPPDRAGSAVTALET

Ett formedlingsuppdrag avseende en bostad ska enligt fastig-
hetsmaklarlagen vara skriftligt. | uppdragsavtalet anges forut-
sattningarna for uppdraget samt uppdragsgivarens och mékla-
rens respektive rattigheter och skyldigheter vid formedlingen.

MAKLARENS ERSATTNING

Uppdragsgivaren och maklaren far komma dverens om vad som
ska gélla i fraga om méklarens ersattning. Det finns inga fast-
stallda taxor eller liknande. Méklarens erséttning for arbetet utgar
normalt som provision, vilken oftast bestams till en viss procent
av kopeskillingen. En méklare har inte ratt att ta ut sarskild er-
sattning for sina tjdnster utéver den avtalade provisionen, om
inte sdrskild dverenskommelse traffats om just detta.

Rétten till provisionen uppstar normalt nar bostaden saljs till en
képare som maklaren har anvisat under uppdragstiden. Oftast
innehaller uppdragsavtalet en bestammelse om en tidshegransad
ensamratt for méklaren. Det &r en skyddsregel for maklaren som
ger denne ratt till provision om bostaden séljs under ensam-
rattstiden dven om maklaren inte har anvisat koparen eller med-
verkat till dverlatelsen.

OBJEKTSBESKRIVNINGEN

Enligt fastighetsméklarlagen ska maklaren tillhandahalla en till-
tankt kopare en skriftlig beskrivning av bostaden. Denna objekts-
beskrivning ska enligt lagen innehalla vissa obligatoriska upp
gifter, som bygger dels pa uppgifter fran offentliga register och
dels pé saljarens uppgifter. Som regel innehéller beskrivningen
ocksa en del allman information, t ex om rumsfordelning, maskinell
utrustning, foton och ritningar mm. Nar méklaren upprattat beskriv-
ningen far séljaren ta del av denna for att kunna ratta till even-
tuella felaktigheter. Det ar viktigt att séljaren papekar felak-
tigheter eftersom objektsbeskrivningen kommer att ingé i det
underlag som ligger till grund for koparens beslut att kipa bo-
staden. Det &r saljaren som ansvarar gentemot koparen for
de uppgifter som finns med i objektsbeskrivningen eftersom
dessa, senare i affaren, anses vara en del av dverlatelseavtalet.
Om méklaren daremot misstanker att ndgon uppgift r felaktig
maste maklaren givetvis kontrollera den och darefter ratta upp-
giften.

Det &r viktigt att komma ihdg att fastighetsméaklaren &r den
formedlande lanken mellan koparen och saljaren. Ansvaret for
eventuella fel i en formedlad bostadsratt ligger darfor normalt
hos séljaren, eller hos kdparen, och inte hos den ansvarige mék-
laren. Fastighetsméaklaren har ingen undersckningsplikt i vanlig
mening. Maklaren har daremot en skyldighet att upplysa koparen
om sadant som méaklaren iakttagit eller annars kanner eller som
maklaren med hansyn till omstandigheterna har sérskild anledning
att misstanka om bostadsréattens skick som kan antas ha bety-
delse for en kipare.

SALJARENS UPPLYSNINGSSKYLDIGHET

Séljaren har ingen generell upplysningsplikt om allt denne kanner
till. Utgangspunkten 4r istallet att saljaren inte kan goras ansvarig
for fel som ar upptackbara for koparen. Trots detta har saljaren i
vissa situationer anda ett ansvar att upplysa om sadana fel saljaren
kanner till och borde inse/forsta ar av betydelse. En forutsatt-
ning for sddant ansvar ar dock att det &r ett vésentligt fel eller
avvikelse, dvs. nagot som koparen borde ha kunnat rakna med
att bli upplyst om samt att séljarens underlatenhet att upplysa
kiparen om felet eller avvikelsen kan antas ha inverkat pa kopet.

KOPARENS UNDERSOKNINGSPLIKT

Innebdrden av undersokningsplikten, som ar mycket langtgaende,
ar att noggrant och omsorgsfullt undersdka allt som &r atkomligt
utan ingrepp i byggnaden. Képaren maste t ex flytta pa skym-
mande mabler och lyfta p& mattor och gardiner for att granska
ytskiktet pa golv och vaggar. Sérskild uppmérksamhet bor fastas
vid eventuella fuktskador i kék och badrum.

FORENINGENS EKONOMI

Det ar viktigt att en kdpare av en bostadsratt tar del av bostads-
rattsforeningens arsredovisning for att bilda sig en uppfattning
om féreningens ekonomi. Om en forening t ex har stora lan eller
om underhallet av fastigheten ar eftersatt kan detta i framtiden
paverka din manadsavgift om exempelvis rantelaget fordndras.
Det &r darfor viktigt att du som kdpare innan képet forsoker be-
doma hur din méanadsavgift kan komma att 6ka och om du har
marginal att klara en sadan kostnadsokning.

BUDGIVNING
Bud ar inte bindande fér budgivaren och séljaren ar inte tvungen

att salja till den som lagt det hogsta budet. Inte heller maste
saljaren forklara sitt val av kopare. Enligt fastighetsmaklarlagen
ska en maklare fora en forteckning dver alla bud som lamnats
med kontaktuppgifter till budgivarna. Detta for att kunna séker-
stalla att budgivningen gér till pa ett korrekt satt. Observera att
denna anbudsforteckning endast ldmnas ut till séljaren och kdparen
med héansyn till personuppgifterna dari. Mer information om detta
finns i Fastighetsbyrans budgivningspolicy.

KOPARENS FINANSIERING

Det &r viktigt att koparen har finansiella méjligheter att fullfélja
kipet — for bada parter. Vanligtvis racker ett skriftligt lanelofte
fran bank, men observera att Ianeldftet i princip alltid ar villkorat
av att inget forandras for koparen. Om képaren t ex forlorar sitt
arbete kan banken aterkalla laneldftet. | ovrigt forekommer det
att banken villkorar lanelftet av att kiparen saljer sin nuvarande
bostad. Tala med méklaren om vilka forutsattningar du har for
din finansiering av kpet.

Skriftligt overlatelseavtal och krav pa medlemskap i foreningen
For att ett kip av en bostadsratt ska bli bindande mellan par-
terna krdvs att vissa formkrav enligt bostadsrattslagen ar upp-
fyllda. Det viktigaste formkravet &r att kdpet blir gallande férst
nar samtliga séljare och kopare undertecknat dverlatelseavtal.
Ett muntligt eller skriftligt 16fte att sélja, eller anbud att kdpa,
ar alltsé inte bindande. Nar formkraven ar uppfyllda gér det inte
att ensidigt "angra” kipet.

Om koparen inte sedan tidigare 4r medlem i bostadsrattsforen-
ingen méste koparen ansoka om medlemskap hos féreningens
styrelse. Medlemskapet medftr saval rattigheter som skyldig-
heter. Den frdmsta réttigheten &r nyttjanderatten till Idgenheten
pa obegransad tid, medan de framsta skyldigheterna &r att betala
arsavgift (manadsavgift) till foreningen och att ansvara fr lagen-
hetens inre underhall och skotsel. Kopet ar beroende av att med-
lemskapet i foreningen beviljas for koparen och blir darmed bin-
dande forst nér villkoret ar uppfyllt. Vagras koparen medlemskap
i foreningen har koparen ratt att dverklaga beslutet till hyres-
namnden. Det férekommer dock att parterna avtalar om att koparen
inte har sddan méjlighet att dverklaga eftersom det ibland &r av
vasentlig betydelse for saljaren att kipet inte drar ut pa tiden
genom en provning av medlemskapet i hyresndmnden.

SARSKILDA VILLKOR | OVERLATELSEAVTALET

Det finns vissa valbara villkor i dverlatelseavtalet som kan ge
parterna, eller en av dem, ratt att frantrada kopet. En vanlig
situation &r att koparen vill kunna frantrada kipet om hen inte
beviljas 1an for att kunna finansiera kopet. Andra villkor som kan
forekomma ar att kiparen far 1ata en sakkunnig person besiktiga
bostaden innan kdpet blir bindande. For séljarens del kan villkoret
handla om att denne vill kunna kdpa en annan bostad att flytta
till. Dessa sé kallade svavarvillkor 4r alltid tidsbegransade och
ambitionen &r att de normalt ska upphora att gélla efter relativt
kort tid. Fragan om denna typ av villkor ska forekomma eller inte
ar en del av férhandlingen mellan séljaren och koparen.

VAD INGAR | KOPET?

Vid forsaljning av en bostadsréatt uppstér ibland fragor om vad
som ingéri kpet, det vill saga vilka tillbehor som foljer med ldgen-
heten. Exempel pa tillbehor till en lagenhet — och som darmed
ingér i kopet — ar badkar, duschkabin, toalett, vitvaror, hatthylla
m.m.

Finns dessa tillbehdr vid tidpunkten for undertecknandet av
overlatelseavtalet ingar de i kipet, om inget annat avtalats mellan
parterna. Det &r dock fullt méjligt for séljaren att undanta tillbehdr
fran kopet om man har talat om vad som ska undantas i god tid
innan gverlatelseavtalet undertecknas. Ar det osakert om nagot
ska betraktas som tillbehdr &r det bra om parterna klargér detta
innan dverlatelseavtalet undertecknas.

VEM ANSVARAR FOR FEL?

Utgangspunkten ar att ldgenheten kops i det skick den faktiskt
ar vid undertecknandet av Gverlatelseavtalet. De faktiska fel
som saljaren normalt kan bli ansvarig for ar s kallade vasentliga
fel som koparen inte borde ha upptackt eller som kdparen inte
borde ha misstankt med hansyn till lagenhetens alder, pris och
Ovrigt skick. Saljaren ansvarar ddremot alltid for sina garantier
och utfastelser. Dessutom ansvarar séljaren for om skicket for-
samras pa grund av en olyckshandelse mellan dverlatelseavtalet
och tilltradet. Daremot kan séljaren inte hallas ansvarig for normalt
slitage och aldersrelaterade fel.

Efter kipet uppstar ibland en diskussion mellan kdparen och séljaren
om vem som ska bekosta ett fel som upptackts i [dgenheten. Om
parterna inte kan enas om saken ger kiplagens felregler vagled-
ning. Forst har man att avgéra om felet hade kunnat upptéackas
vid en noggrann undersdkning innan kopet. Det kan vara svart
att fullgora sin undersckningsplikt sjalv och darfor ar det klokt
att anlita en sakkunnig person eller professionell besiktningsman
for detta. Gors bedomningen att kdparen inte kunnat upptacka
felet, och inte heller haft anledning att forvanta sig det felet, sa
anses det oftast vara tal om ett fel i kprattslig mening. For det
andra kravs att det felet dven ar vasentligt, det vill saga det kan
antas ha paverkat bostadsrattens marknadsvérde om felet hade
varit kant innan képet. Uppfylls dessa tva forutsattningar har
koparen rétt till ersattning fran séljaren.

Det &r alltsa till stor del koparens undersékningsplikt som avgor
om nagot kan anses som ett fel som séljaren ansvarar for. Upp-
tacker koparen tecken pa att fel finns i t ex badrummet, eller om
det &r i sddant skick att fel kan misstankas, uttkas koparens
undersokningsplikt. Aven de uppgifter séljaren lamnar paverkar
omfattningen av kdparens undersékningsplikt. Om séljaren t ex
upplyser koparen om att det till och fran varit fuktgenomslag i
vaggen mot badrummet ar det ndgot som utokar koparens under-
sokningsplikt.

REKLAMATION TILL SALJAREN

Séljaren ansvarar for vasentliga fel i en sald bostadsratt i tvd ar
efter kiparens tilltrade. Om képaren vill aberopa att bostadsratten
ar felaktig ska koparen reklamera (framstélla krav) till saljaren.
Reklamationen maste ske inom skalig tid efter det att koparen
mérkt, eller borde ha mérkt, felet. Om koparen reklamerar for
sent forloras i normalfallet ratten att krdva kompensation av
séljaren.

BOENDEKOSTNADSKALKYL
Maklaren erbjuder dig som ska kdpa bostad en skriftlig berakning
over dina personliga boendekostnader. Meddela méklaren om du
onskar en boendekostnadskalkyl.

REKLAMATION TILL MAKLAREN

Anser saljaren eller koparen att maklaren har begétt ett fel
som orsakat en ekonomisk skada ska reklamationen ske (kravet
framstallas) inom skalig tid efter det att saljaren eller képaren
insett, eller borde ha insett, de omstandigheter som reklamationen
grundar sig pa. Krav mot méklare preskriberas normalt efter
tio ar. Reklamation och underrattelse om skadestandskrav kan
overlamnas, muntligen eller skriftligen, till maklaren eller till
kontoret vars adress finns angiven i uppdragsavtalet eller over-
latelseavtalet.

Om kopare eller saljare dnskar f4 ett arende om skadestand provat
gbrs detta i forsta hand av méklarens ansvarsforsékringsbolag
efter att ett krav framstéllts mot méklaren. Om koparen eller
séljaren inte ar nojda med forsakringsholagets beslut kan de
begara att Fastighetsmarknadens reklamationsndmnd (FRN)
overprovar forsakringsholagets beslut, se www.frn.se. Om séljaren
onskar fa ett drende om nedséttning av provision prévat gors
detta i forsta hand hos FRN.

Vidare kan Fastighetsméklarinspektionen (FMI), som utdvar tillsyn
over fastighetsmaklare i Sverige, prova om maklaren brustit i
sina skyldigheter. FMI prévar inte fragor om skadesténd eller
provision, se www.fmi.se. Hos FMI kan du aven finna mer infor-
mation om bland annat maklarens roll och fastighetsmaklar-
tjansten.

ANGERRATT

Fr det fall samtliga uppdragsgivare ingatt formedlingsuppdrag
med méklaren utanfor maklarens affarslokal har uppdrags-
givaren ratt att frantrada avtalet (angerratt) genom att meddela
detta personligen till maklaren inom 14 dagar fran den dag for-
medlingsuppdraget patecknats av bada parter (angerfrist). Stan-
dardformular for utévande av &ngerrétten finns att tillgé pa Kon-
sumentverkets hemsida Konsumentverket.se. Angerrétt géller
dockinte om tjdnsten har fullgjorts, om uppdragsgivaren uttryck-
ligen samtyckt till att tjansten ska borja utforas under angerfris-
tenoch gatt med pa att det inte finns nagon angerratt nartjansten
har fullgjorts. | de fall uppdragsgivaren har angerratt och valjer
att utnyttja denna, kan uppdragsgivaren bli skyldig att utge
ersattning till maklaren for utford del av tjansten med en propor-
tionell del av det avtalade priset, om det anses skéligt. Denna
ratt forutsatter dock att uppdragsgivaren uttryckligen begart att
tjansten ska pabdrjas under angerfristen.

TILLAGGSTJANSTER

Som kund hos Fastighetsbyran erbjuds du skraddarsydda losningar
med produkter och tjanster fran vara samarbetspartners. Nedan
redovisas den ersattning méklaren kan erhalla vid formedling av
dessa tillaggstjanster.

Anticimex/0BM Energideklaration - Enskild maklare kan erhalla
upp till 320 kr.

Hemnet Internetannonsering - Enskild maklare kan erhélla
upp till 1 160 kr.

Hemnet tilliggsprodukter — Enskild maklare kan erhélla upp
till 20 % av priset pa tillaggsprodukten exklusive moms

Samtliga samarbetspartners och tjénster
www.fastighetsbyran.se.

redovisas pa

KUNDOMBUDSMAN

Om det &r nagot du undrar Gver vad galler din bostadsaffar vander
du dig till din fastighetsméklare. Om du upplever att du efter den
kontakten fortfarande vill ha mer information och végledning har
Fastighetsbyrdn aven en funktion som heter Kundombudsman.
Denna funktion &r till for Fastighetshyrans kunder som har for-
djupade fragor kring sin bostadsaffar eller klagomal pé fastig-
hetsmaklartjansten.

FASTIGHETSBYRANS BEHANDLING AV PERSONUPPGIFTER
Information om hur Fastighetsbyran behandlar dina personupp-
gifter och vilka rattigheter du har finns pa fastighetsbyran.se/
integritetspolicy 2019-09-12



SOM SPEKULANT PA BOSTADSRATT,

VAD HANDER EFTER VISNINGEN?

Du har varit pd en av vara visningar. Vad hidnder sedan?

VID OCH EFTER EN VISNING Du har varit pa en av vara visningar. Vad
hander sen? Om det &r nagot under visningen som du tycker ar oklart
eller som du saknar i objektsbeskrivningen sa ta upp detta med
maéklaren direkt. Om bostaden ar intressant sa skriver du upp dina
kontaktuppgifter innan du gar. Om du inte ar intresserad ar det anda
bra att finnas i vart spekulantregister, sa att vi kan tipsa dig om andra
bostader.

EFTER VISNING Ett par dagar efter visningen kontaktar maklaren
samtliga som visat intresse. Ar manga intresserade av bostaden kan
det bli budgivning. Om du har férbehall bor du ta upp dem med
maéklaren omgaende. Naturligtvis ska du ha lanelofte och finansie-
ring klar innan budgivningen bérjar. Behover du ett 1anel6fte sa kan
vi ordna en kontakt pa Swedbank eller Sparbanken.

EVENTUELL BUDGIVNING Fastighetsbyrans budgivningar ar kvalitets-
sakrade vilket innebér att de féljer samma riktlinjer. Buden doku-
menteras och redovisas skriftligen for séljare och den slutlige kdparen.
Deltar du i budgivningen, kan du folja den pa natet och via sms.
Maklaren ringer till alla budgivare for att ta emot bud och svara pa
fragor. Buden maste alltid meddelas till maklare personligen.

KONTRAKTSSKRIVNING OCH MEDLEMSKAP | BOSTADSRATTSFORENING
Eftersom affaren inte ar bindande férran ett kdpekontrakt &r paskrivet
brukar bade kopare och séljare vilja skriva kontrakt snarast mojligt.
Ett datum bestams fér nér kontraktsskrivningen ska aga rum. Vid
kontraktsskrivningen tréffas kdpare och séljare tillsammans med
maklaren for att skriva under kontraktet. Darefter ska ocksa hand-
penningen betalas, om man inte har bestamt nagot annat. Vanligt-
vis ar handpenningen 10% av forséljningspriset. Det ar vanligt med
férbehall i kontrakt. Att fa beviljat medlemskap i bostadsrattsfore-
ningen ar en férutsattning for att kopet kan genomféras. Vi pa Fastig-
hetsbyran kontaktar féreningen for att informera om bostadsratts-
overlatelsen och anséker om ditt medlemskap i féreningen. Beslut
om medlemskap lamnas generellt efter en handlaggningstid pa 2-6
veckor. Vi ser till att du far ett besked fran féreningen innan tilltrades-
dagen. (Vissa bostadsrattsforeningar tar ut avgifter for pantsattning
och 6verlatelse. Pantsattningsavgift ar vanligtvis max 1% av pris-
basbelopp. Overlételseavgift for bostadsratt &r max 2,5% av pris-
basbeloppet. Nar bada parter &r 6verens om allt som star i kontrak-
tet, och har skrivit under det, da géller kontraktet, inte forr.

BESIKTNING Om bostadsratten ar besiktigad sa finns det ett besikt-
ningsprotokoll som visar vilket skick bostaden &r i. Da vet du even-
tuella fel i férvég och slipper obehagliga dverraskningar. Nar du
koper en bostad har du alltid en undersékningsplikt.

INFOR TILLTRADET Tilltradesdatum bestams vid kontraktskrivningen.
Infor tilltradet har du fatt medlemskap i bostadsrattsforeningen.
For att undvika krangel, se till att géra en adressandring och for
Over eller sag upp prenumerationer som ar knutna till den gamla
bostaden i god tid innan tilltradesdatumet, eftersom detta kan ta lite
tid. GI6m inte heller att begéra jamkning hos Skatteverket om dina
lan forandras i och med kopet, om du sa 6nskar. Nar det blir dags for
inflyttning ska hela finansieringsbiten vara avklarad. Vid sjalva till-
tradet utfors alla slutliga transaktioner mellan de inblandade parternas
banker. Slutligen gar maklaren igenom likvidavrakningen som samt-
liga parter maste skriva under. Se till att kunna legitimera dig vid till-
tradet.

TILLTRADET Efter genomgéng av likvidavrakning skriver bada parter
under dokumentet. Darefter dverfors sista transaktionen mellan
kopare och saljares bank. Saljaren lamnar 6ver nycklarna till képaren
tillsammans med eventuella inbetalningsavier. Sedan aterstar bara
for dig att godkanna flyttstadningen och flytta in. Skulle du vara
missnojd med flyttstadningen ska du meddela saljaren det sa fort
som mojligt.



ATT KOPA BOSTADSRATT

Hair hittar du anvindbar information som kan vara bra

att kKidnna till nar du koper en bostadsriitt.

VAD AR EGENTLIGEN EN BOSTADSRATT? En bostadsratt ar en evig
nyttjanderatt till en lagenhet. Denna nyttjanderatt brukar gélla en
bostadslagenhet i ett flerfamiljshus, men kan ocksa galla t ex
radhus, villa, fritidshus, lokal, med mera.

VAD AR DET SOM SALIS? Det &r nyttjanderatten till en lagenhet som
saljs. Fastigheten dar lagenheten finns ags av en bostadsréattsférening.
Denna férening maste godk&nna den nye agaren som medlem for att
Overlatelsen av bostadsratten ska vara giltig.

VAD AR BOSTADSRATTEN VARD? Huvudsakligen styr efterfragan pd orten
som priset. Aven andra faktorer kan paverka vardet och d& framst
féreningens ekonomi. Din maklare hjalper dig att hitta ratt niva.

VAD KOSTAR DET? Foreningens ekonomiska stéllning avgér hur stora
dina framtida arsavgifter (hyror) till féreningen kommer att bli. Titta
darfor pa hela den fastighet dar din framtida bostad finns. Haller den
en god standard? Da har troligen féreningen kontinuerligt utfort repara-
tioner och underhall. En |ag arsavgift kan bero pa att foreningen
hallit nere kostnaderna for fastighetens underhall. Varje ar maste
styrelsen redovisa féreningens ekonomi och verksamhet. Det gér man
i form av en arsredovisning. Det &r bra att kontakta nagon i bostads-
rattsféreningens styrelse. De kan beratta om féreningens ekonomiska
lage och om tidigare och framtida renoveringsbehov, tillgang pa
parkeringsplatser, avgifter for kabel-tv med mera, samt andra st6rre
férandringar som kan paverka ditt boende.

MASTE JAG BLI MEDLEM? For att fa flytta in i en bostadsratt méste
du bli antagen som medlem i bostadsrattsféreningen. Om styrelsen
g0r beddmningen att du inte kan skéta dina ekonomiska eller andra
ataganden mot foreningen eller dess medlemmar far féreningen
vagra medlemskap. Daremot kan inte styrelsen neka nagon att bli
medlem med hanvisning till att man inte &r svensk medborgare,
kommer fran ett visst land eller saknar férmogenhet. Om kdparen
inte far medlemskap i féreningen kan han eller hon klaga i Hyres-
namnden. Vissa foreningar tar ut en Gverlatelseavgift i samband
med agarbyte. Detta framgar i sa fall av féreningens stadgar.

FINNS DET REGLER FOR FORSALININGEN? Enligt bostadsrattslagen
géller vissa formkrav vid Gverlatelse av bostadsratt. Din méaklare
bevakar att dessa formkrav uppfylls vid en férsaljning.

KAN JAG BELANA BOSTADSRATTEN? Speciella regler finns for att
kunna belana och pantsatta en bostadsratt. Din maklare vet vilka
krav banken stéller.

HOR DISKMASKINEN TILL BOSTADSRATTEN? S&vél fastigheten som
lagenheten (till vilken bostadsratten ar knuten) ags av bostadsratts-
féreningen. Bostadsrattsinnehavaren installerar dock ibland

diskmaskin, tvattmaskin och annat for att géra sitt boende bekvamare.
Dessa saker forblir bostadsrattsinnehavarens egendom och 6vergar inte
i féreningens ago. Det ar darfor viktigt att parterna diskuterar vad som
ska handa med dessa saker vid en férsaljning. Om inget annat sags bor
en kdpare av en bostadsratt kunna utga ifran att 1dgenheten, nar han
eller hon flyttar in, har kvar det utseende och de funktioner som fanns
nar lagenheten visades fér honom eller henne fore kdpet.

HUR STOR AR DEN? Uppgifter om yta ar vasentliga vid kép av
bostadsratt. Av den beskrivning som maklaren gor, framgar
varifran man hamtat uppgifterna om bostadsrattens yta.

FAR JAG MALA ALLT ROSA? Stadgarna i féreningen avgér hur ansvaret
fér underhall férdelas, men oftast ser det ut enligt féljande:
Underhallet i den egna lagenheten ar varje bostadsrattsinnehavares
ansvar. Du har &ven ratt att renovera lagenheten genom att mala
om, tapetsera, kdpa nya vitvaror, lagga nytt golv etc. Tank pa att
informera styrelsen — vid storre arbeten krévs styrelsens tillstand.
Om det finns en inre reparationsfond foér I1agenheten har man ratt
att anvanda de pengarna till reparationer och underhall. Allt
gemensamt underhall i fastigheten samt reparationer av stammar
och ledningar fér avlopp, vérme, gas, elektricitet och vatten, om
foreningen har forsett lagenheten med ledningarna och dessa tjanar
fler &n en lagen- het, svarar féreningen for. Detsamma galler for
ventilationskanaler.

VAD HANDER OM DET BORJAR LACKA | BADRUMMET? Nar man bor i
bostadsratt bor man teckna en hemférsakring. Dessutom bér man
aven teckna en speciell bostadsrattsférsakring. Bostadsrattsfore-
ningen har vanligtvis tecknat en fastighetsforsakring for hela huset.
En skada i lagenheten ska alltid anmalas till féreningen. Om inte
fastighetsforsakringen kan ersatta skadan och den faller in under
det ansvar du har enligt féreningens stadgar, kan féreningen krava
att du betalar skadan. Féreningen kan &ven kréva dig pa fastighets-
forsakringens sjalvrisk. For detta skyddar bostadsrattsforsakringen.

BOSTADSFORENING Fram till 1930 bildade man bostadsféreningar
och sadana finns fortfarande kvar. For dessa bostadsféreningar ar
stadgarna av stor betydelse, eftersom de kan innehalla speciella
krav pa de boende. Lagstiftningen for dessa bostadsforeningar styrs
inte av bostadsrattslagen och tvister kan inte tas upp i Hyres-
namnden. Bostadsféreningen ar en ekonomisk férening och
skattemassigt jamstalls den med bostadsratt. Av den beskrivning
som din maklare gor framgar vilken nyttjanderatt det &r fraga om.



ANTECKNINGAR




FASTIGHETSBYRAN

Jessica Nyman har fatt fortroendet
att formedla BRF Kaptensbryggan
Vill du ocks4d anlita Jessica?
Kontakta henne pa 070 265 28 10.
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JESSICA NYMAN
Fastighetsméklare
TEL 0522-362 40
J | MOBIL 070 265 28 10
‘ / JESSICA.NYMAN@FASTIGHETSBYRAN.SE
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