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SORGENFRI, MALMO




SORGENFRI
URBAN LIVING

| praktiken skulle du kunna leva hela ditt liv har. Ata
bra, bo bra, leva bra. Springa ¢ver gatan for att sma-
eller storhandla, ta en espresso pa det lokala caféet,
traffa vannerna pé en designutstallning, sméaprata med
grannen i parken eller koppla upp dig pa kontoret eller
skolan for den delen.

Men det vill du séklart inte. Du vill uppleva mer.
Passande nog kan du kombinera ett bekymmersfritt
boende i Sorgenfri, en "up-and-coming” stadsdel med
rik industrihistoria - med narhet till handelsernas
centrum, Malm® city.

Hang med ndr Malmos dldsta industriomréde for-
vandlas till en unik, levande kvarterstad - bara ndgra
minuters cykelavstand fran centrum. Visionen ar att
forvalta omradets smaskaliga industriella arv och
omvandla det till en urban, kokande stadsdel dar olika
boendeformer, kreativa verksamheter, parker och
service forenas.

Kvarteret Brannaren, nasta etapp som kommer byggas
i Sorgenfri, kantas likasa av en spannande industri-
historia. Har etablerades de forsta fabrikerna under
sent 1800-tal, anda fram till 1940-tal. | kvarteret har
Malmé oljeslageri, akerier, grossistfirmor, sdpafabriker
och traproduktionsindustrier haft sin hemort en gang

i tiden. Medan nagra byggnaders 6de slutade i rivning,
bevarades nagra for att idag innehalla konstnarsateljé-
er och gallerier.

Na&r vi nu kliver in i 2020-talet s kommer Sorgenfri
och kvarteret Brannaren fa nytt liv. | det har kvarteret
hittar du @F17. Ditt nya hem.

valkommen till ett varierande kvarter praglat av
mangfald och variationer av arkitektur, boendeformer,
aktiviteter och attraktioner.

SAMTLIGA FRAMTAGNA BILDER FOR PROJEKTET AR ILLUSTRATIONSBILDER.
AVVIKELSER MELLAN BILD OCH FARDIG PRODUKT KAN FOREKOMMA.
TILLVAL KAN FOREKOMMA PA BILDERNA.

CITYENTREPRENAD RESERVERAR SIG FOR ANDRINGAR OCH TRYCKFEL.

.

UPPLATELSEFORM: Bostadsritt
UTGANGSPRIS: 395.000 - 1.195.000 kr
AVGIFT: 5.455-11.737 kr

ANTAL RUM: 1 - 3 rum och kék
BOAREA: 33 - 73 kvm

VANINGSPLAN: 5

HISS: fa FASTIGHETSMAKLARE NYPRODUKTION
BYGGAR: 2020 - 2022 0701-64 67 05

BRF: @F17 i Malmd karolina.wictorin@bjurfors.se

KAROLINA WICTORIN

ERIC SWAHN

FASTIGHETSMAKLARE NYPRODUKTION
0707-20 07 54
eric.swahn@bjurfors.se



Arkitekten
beraittar

EN HYLLNING TILL DET
INDUSTRIELLA ARVET

Man kan inte l&ta bli att inspireras av
Sorgenfri och dess historia. Genom
@F17 sag vi var chans att hylla, inte
kopiera, de gamla fabriks- och lager-
byggnadernas estetik. Var vision var

att skapa en sympatisk och kontextuell
byggnad som vi - och du som boende
- kan langta hem till och kanna stolthet
for under kommande artionden.

NAR VI RITAT @F17 har vi genomgdende valt rda och
robusta materialval, som exempelvis betong och

tegel - bade for dess uttryck och estetik, men dven for
talighet och den hallbara livslangden. Ut mot vagen
kombinerar vi tegel med korrugerad mork plat - och
mot sdder, betong, glas och traribbor. Sdgtandstaket
paminner inte bara om de gamla fabrikstaken, de ger
ocksa battre utsikt och dagsljusinslapp. Overlag har
det varit viktigt for oss att bryta ned husets skala och
att skapa igenkanning i variationerna.

Lagenheterna, ettor upp till sméa treor med balkong,
ar valplanerade och har inretts med enkla och robusta
material som du kan satta din egen pragel pa. Har
flodar ljuset genom generdsa fonsterpartier fran golv
till tak - och den extra tilltagna takhdjden ger en ytter-
ligare kdnsla av rymd. Ljuset leder vi ocksa djupare in i
lagenheterna genom genomtankta balkongplaceringar
i rutnatsstrukturer.

//Jeff Robles, Tina Francke & Jorgen Akerlund,
arkitekter, Liljiewall
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Projektfakta Byggenads- och lagenhetsbeskrivning

GRUNDFAKTA

Status: Till salu

Antal lagenheter: 40 st ldgenheter
Upplatelseform: Bostadsréatt
Boarea: 33 - 77 kvm

Antal rum: 1-3 rok

PRIS OCH AVGIFT
Pris: 395.000 - 1.195.000 kr
Avgift: 5.455 kr - 11.737 kr

Ingar i avgiften: Varme, vatten, foreningens underhall.

ADRESS

Adress: Ostra Farmvagen 19
Omréde: Norra Sorgenfri
Ort: Malmo

Kommun: Malmo

PROJEKTUTVECKLING
Byggherre/entreprendr: City Entreprenad AB

SNABBFAKTA

= Bilpool

= Cykelpool

= Takterrass

= Gemensam innergard

= Smarta energildsningar
= Hiss

= Uteplats/balkong/terrass

FASTIGHETSBETECKNING Innervdggar i ldgenheten: Lagenhetsavskiljande i be-

Handlingen 1

ADRESS
Ostra Farmvagen 19

TOMTSTORLEK
1032 kvm

BOSTADSYTA/ANTAL LAGENHETER
1799 kvm, 40 lagenheter

BYGGNADENS UTFORMNING
En byggnad i vinkel

BYGGAR
2020-2022

UPPLATELSEFORM
Bostadsratt (frikdpt tomt)

GARAGE
18 garageplatser samt tva gastparkeringar.

Gastparkeringen delas med grannfastigheten.

AVFALL
Gemensamt miljdhus med grannfastighet.

FORRAD
Samtliga lagenheter har forrad i kéllare.

tong. Ovrigt lattkonstruktion.
Bjdlklag: Betong

Fasad: Fasadtegel/Fasadskivor/Trapanel/Plat van 5

Yttertak: Papp och plat

Ytterddrr : Sakerhetsklassade ytterddrrar
Fénster: Tra/aluminium

Balkong: Betongplatta med racke

PRELIMINAR LAGENHETSBESKRIVNING

- GENERELL

Golv: Parkett

Védggar: Mélade alt delvis rda betongytor
Tak: Malade alt delvis rda betongytor
Ovrigt: Fonsterbénkar i betong

- HALL
Se generell beskrivning

- KOK

Malade luckor

Rostfri bankskiva

Spishall infalld i bankskiva
Inbyggnadsugn kombination micro
Kombination kyl/frys

Diskmaskin

Flakt

- BAD/TVATT/WC
Keramiska plattor pa golv
Kakel pa vaggar
Golvmonterad toalett

MOBILMAST olvme 1 toals
Forhandling pagar om att uppféra mobilstation pa Végghéngt tvattstall
huset. Spegel dver tvattstallet
Duschvéggar
GEMENSAMMA ANORDNINGAR Kombimaskin
Vatten/avlopp: Fastigheten ar ansluten till det kommu- )
nala natet. - FORVARING
El: Fastighetsmitare i elcentralen. Individuella matare i Garderober inne i lagenheterna. Forrad i kéllare.

fastigheten.

Uppvédrmningssystem: Fjarrvarme fran undercentral till
vattenburna radiatorer.

Ventilation: Centralaggregat i fastigheten som forsorjer
lagenheterna med. Till- och franluft. Varmeéatervinning i
centralaggregat.

Kommunikationer: Hiss/trappor/loftgéngar.

PRELIMINAR BYGGNADSBESKRIVNING FOR PROJEKTET
Grundldggning: Kallare/Garage

Byggnadsstomme: Betongstomme van 1-4. Van 5 latt-
konstruktion.

Yttervdgg: Utfackningsvaggar alt betongprefab
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FLODANDE LJUS GENOM
GENEROSA FONSTER-
PARTIER OCH EXTRA
TILLTAGEN TAKHOJD.

Vélplanerade
bostader med moderna
och stilrena material.
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HELKAKLADE BADRUM
LAGENHETER SOM DET MED INDUSTRILIKNANDE
GAR ATT SATTA SIN DUSCHVAGGAR OCH
EGEN PRAGEL PA. "‘h KOMBIMASKINER.

VALPLANERADE




SAGTANDSTAKET GER BATTRE UTSIKT

OCH DAGSLJUSINSLAPP.




Fran avtal
till inflytt

Detta ar en kortfattad guide av kop-
processen for nyproduktionsprojektet
@F17 som stracker sig fran kdp och fram
till garantibesiktningen, tva ar efter
tilltradet.

BOKNINGSAVTAL. Nar du bestdmt dig vilken bostad
du arintresserad av i projektet, skriver vi ett boknings-
avtal. Inom en vecka betalar du bokningsavgiften om
20.000 kr. Summan dras av fran dellikviden nar du
tecknar forhandsavtal. Valjer du att bryta bokningsav-
talet dterbetalas halften av bokningsavgiften.

FORHANDSAVTAL. Forhandsavtalet ar ett juridiskt
bindande avtal som tecknas mellan blivande kdpare
och bostadsrattsfdreningen. Innan féreningen under-
tecknar forhandsavtalet sker en beddmning av din
betalningsférméaga att finansiera kopet. Nar du far av-
talet i retur ska en forskottsinbetalning pa 10% (minus
eventuell redan erlagd bokningsavgift) betalas in pa
foreningens konto.

INREDNINGSVAL. Inredningen i @F17 har hog
grundstandard. Kdper du bostaden i ett tidigt skede s&
kommer du att f& mojligheten att gora vissa val/tillval
for att personifiera din bostad. Kostnadsfria tillval och
alternativ som kostar extra presenteras separat.

UPPLATELSEAVTAL. Nar bostadsrattsfreningen
upprattat en ekonomisk plan och erhallit tillstand att
upplata bostadsréatterna tecknar du och foreningen ett
upplatelseavtal.

TILLTRADE OCH NYCKELUTLAMNING. | god tid infor
tilltradet s& kommer ni att fa en betalningsinstruktion
som forklarar hur ni ska slutbetala bostaden. P4 till-
tradesdagen tar ni med en kvittens pa slutbetalningen
(resterande 90% av insatsen/priset samt eventuella
tillval) och far samtidigt méjlighet att ga igenom bo-
staden tillsammans med City Entreprenad.

GARANTIBESIKTNING. Tva ar efter tilltradet gors en
garantibesiktning. | god tid innan garantibesiktningen
ska eventuella upplevda fel och brister anmélas till
foreningen. En oberoende besiktningsman kontrollerar
detta och avgor sedan om det &r fel som uppkommit
mellan slut- och garantibesiktningen. Eventuella fel
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atgardas snarast mojligt utan kostnad for innehavaren.
Slitage, misskdtsel samt resultatet av all form av yttre
averkan eller motsvarande tas inte upp i besiktnings-
protokollet.

INFORMATION FRAM TILL TILLTRADET. Under hela
kopprocessen kommer City Entreprenad och Bjurfors
att uppdatera er med vad som hander pé bygget och
processens fortlopande, huvudsakligen via mail. Om ni
har ndgra fragor sd ar ni alltid vdalkomna att kontakta
ansvarig maklare.

OVERLAMNANDE AV BOSTADSRATTSFORENING. City
Entreprenad satter samman den forsta styrelsen i bo-
stadsforeningen, en sé kallad interimsstyrelse. Denna
styrelse forvaltar foreningens intressen i upp till ett ar
efter godkand slutbesiktning. Darefter kallas du/ni till
en ordinarie stamma dar en ny styrelse, bestdende av
foreningens medlemmar rostas fram av alla boende.
Denna styrelse driver sedan verksamheten vidare.

Trygghet och
garantier

OSALDA LAGENHETER. Osélda lagenheter pa avrak-
ningsdagen képs upp av Ostra Farmvagen Holding.

SERVICESYN. Som kdpare kommer du kunna medverka
pa en servicesyn innan inflyttning som blir en kombine-
rad efterbesiktning for besiktningsmannen dar han ser
att samtliga punkter &r slackta fran slutbesiktningen.
P4 servicesynen har kunden ratt att komma med syn-
punkter som eventuellt slacks i dialog med bestéllaren.

2-ARIG GARANTIBESIKTNING. Efter 2 &r utfors en ga-
rantibesiktning med foreningen.

5-ARSGARANTI. FOr entreprenaden galler ABT 06. Dvs
har foreningen 5 ars garanti forutom tex speciella varor
som tex vitvaror (4gs av kunden sjalv). Dessa garantier-
kan vara mellan1-2 ar i regel.

ANSVARSGARANTI PA 10AR. Entreprenaden har ocksa
en ansvarsgaranti pa 10ar men skiljer sig nagot mot 5ar
garantin. For mer information kan ni ldsa om ABT 06.

Satt din egen prigel pa bostaden
genom olika inredningsval.
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leva hallbart

“*

Nasta generations haftiga hallbarhetshus skapas i

Malmo — med klimatsmart el fran solceller pa taket,
laddstolpar for laddning av elcyklar och elbilar och varme
till huset som produceras av féreningens atervunna avfall.

Att leva klimatsmart behdver varken vara
dyrt eller komplicerat — tvartom. | fast-
igheten pa Ostra Farmvigen 19 i Norra
Sorgenfri kommer vi pa E.ON i samarbete
med entreprenadbolaget Cityentreprenad
ta fram smarta energilésningar med inn-
ovativ teknik som gér det bade enkelt och
férmanligt att ha en héallbar livsstil.

Smart hirodlad energi
| fastigheten kommer kraften och elen
frén huset. P4 taket sitter 270 kvadrat-
meter solpaneler som ger de boende 100
procent férnybar el. Till solcellerna kopplar
vi ocksa smarta solcellsbatterier.

Sjélva podngen med ett batteri &r att du
som boende i stéllet lagrar 6verskottet av

ttat:

husets solcellsproduktion fér att anvanda
det nér du behdver det, till exempel pé
kvéllen nér solen inte skiner. Pa sa s&tt blir
du mer sjalvforsorjande och kan anvénda
mer av din egenproducerade héllbara el.
Om du sedan producerar annu mer el

dn vad som ryms i batteriet sa séljs det
tillbaka till elnétet och da kan till exempel
din grannfastighet fa din egenproducerade
hallbara el.

Molntjénsten — hjédrnan i energilésningen
| huset kommer ocksé en molntjénst
finnas som ser hur mycket el huset produ-
cerar, konsumerar och lagrar — och ser till
att energin anvénds optimalt.

Molnet &r som en intelligent hjarna som
talar om nar det ar bast att sjélv anvénda elen
och kéra igang tvattmaskinen, diskmaskinen
eller ladda elbilen — eller om det &r battre att
sélja tillbaka elen till eln&tet.

Genom smarta algoritmer sénks energibe-
hovet i huset och ddrmed minskar de boende
pa bade koldioxidutsldppen och kostnaderna.

Avfall blir till ny energi
Genom att varma upp huset med energi som
atervinns fran de boendes eget avfall tar vi
tillvara pa energiresurser som annars skulle
gé till spillo — vilket &r smart bade f6r planbo-
ken och miljon.

En annan héallbarhetsaspekt &r att huset

dven kommer att kopplas upp mot E.ONs
system for Digital Fjarrvarme. Fjarrvdrme-
systemet kan liknas vid en stor termos och
genom att ta till vara pa husets lagrade vérme
undviks toppar i fjarrvarmeproduktionen.
Resultatet blir att utsldppen sénks utan att de
boendes komfort paverkas.

Ladda bilen eller cykeln med naturen

Vi pé E.ON vill hjalpa Malmg att stélla om till
ett férnybart samhélle snabbare &n ndgon
annan stad i hela vérlden. En viktig deli denna
omstéllning &r att fler kan kora bil eller cykla
utan nagra utslépp.

For att de boende pa Ostra Farmvigen 19
ska ha méjligheten att bidra till detta ser vi
pé E.ON till att laddstolpar kommer finnas pa
fastigheten dar du som boende kan ladda din
elbil eller elcykel — naturligtvis med hjalp av
husets solel och batterier.

Nar huset sjélv behover solelen képer E.ON
in férnybar el fran elnétet. Varje gang du
laddar bilen produceras exakt samma méngd
férnybar energi fran sol, vind och vatten.

E.ONs hallbara vision

| takt med att fler nya smarta hus byggs i
Malmé kommer fastigheten pa Ostra Farmva-
gen 19 i framtiden kunna kommunicera med
andra hus som &r uppkopplade mot varandra
genom olika energisystem.

— Vér vision &r att véra stader i framtiden &r
uppkopplade och att algoritmer optimerar en-
ergianvandningen mellan fastigheter, kvarter
och till slut hela stader for att minska klimat-
och miljobelastningen och skapa ett hallbart
samhille pé riktigt, sdger Rikard Henriksson
pé E.ON.

Detta gor E.ON for
bostadsrittsforeningen

E.ON tar ansvaret hela védgen, fran
planering till investering, drift och
underhall av fastighetens hela en-
ergilésning. Vart ansvar ligger helt
enkelt i att underlatta en héllbar
livsstil for de boende.

Foreningen kommer att kdpa alla
smarta energilésningar som ett
abonnemang. Det ger bostadsrétts-
féreningen stor framférhallning
och trygghet. Féreningen kommer
veta vilka kostnader de har for sina
energilésningar 25 ar framat i tiden
och behdver inte tdnka pa det.

Smarta energilosningar

Fornybar el
All el &r fornybar.

S 7 Solel
- ‘ = Solceller pa taket.
’ \

|
- Batteri
E Lagra el och anvand
den nér ert behov 6kar.

Hallbara transporter
C.? Laddstolpar for att
s ladda bil och cykel
O™ @) péfastigheten.
. Varme

Férnybar och ater-

' vunnen varme for din
()
[ ]

komfort.

Digital virme

Véarme som justerar
sig efter husets och
stadens varmebehoy,
i realtid.

|
Smart elstyrning
Systemet kénner av
nar det behdver ladda
energi, och nar det
finns dverskottsenergi
att sélja till natet.

Métning och
optimering i molnet
Molntjénst som ser
hur mycket elsystemet
producerar, konsume-
rar och lagrar, och ser
till att energin anvénds
optimalt.

Visualisering

Folj energin som
skapas och lagras i
systemet direkt pa en
skdrm i trapphuset
eller i din mobil.

e-on



\ﬂ OurGreenCar

OurGreenCar gor det mojligt for dig
som flyttar in i @F18 att anvanda ett
miljovanligt och fossilfritt transport-
medel som erséattning for, eller komple-
ment, till ett traditionellt bilagande.

OurGreenCar kommer erbjuda Bostadsrattsforeningen
@F17 vid Ostra Farmvéagen i Malmé en fossilfri for-
donspool bestdende av elbilar och elcyklar dedikerad
fastighetens boende. Tjansten ar en helhetsldsning
dér OurGreencCar tar hand om allt sa som foérsakring,
underhall, support, service och rengdring. Alla fordon
bokas enkelt via ett mobilanpassat bokningssystem.
Dessutom ar OurGreenCar den enda fordonspoolsle-
verantdren i Sverige med naturskyddsféreningens Bra
Miljvals markning pa samtliga pooler.

| samband med sdljstart anordnas ett informations-
md&te med alla boende déar OurGreenCar gar igenom
hur tjansten och fordonen fungerar. Det kommer &ven
6pande delas ut informations- och instruktionsblad
till samtliga anslutna ldgenheter. Att kunna erbjuda
gemensamma fordon och elbilar intill fastigheten
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dppnar upp stora mojligheter for hur de boende kan
transportera sig. For kortare strackor med nagon form
av last (matkassar, barn etc) gar det till exempel att
valja en ladcykel framfor en bil. For lAngre strackor
som till exempel en helgutflykt gér det att vélja elbilen.
En bilpool bidrar till hallbar mobilitet helt enkelt.

Las mer pa ourgreencar.se dar du dven kan se en
animering pa hur tjansten fungerar, samt ldsa om tarif-
ferna for fordonen.




5
BJURFORS

NYPRODUKTION

Bjurfors Nyproduktion &r ett team som har specialistkompetens
inom forsaljning av nybyggda bostader. Vi ar lanken mellan kdparen
och séljaren. Vara ansvariga maklare finns med dig under hela
kdpprocessen for radgivning och konsultation. Vi hjalper dig dven att
visualisera din framtida bostad och med var mangariga erfarenhet
sakerstéller vi att din kdpprocess blir s& trygg och enkel som méjligt.
Sjalvklart hjalper vi dig garna med vardering av och konsultation
kring forséljning av din nuvarande bostad.

Ta ett steg upp och hitta ditt dromboende via oss!



